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Linee sovraccariche
Snodida ampliare

'alta velocita € cresciuta troppo
Gli snodi del Nord in sofferenza

CINZIA ARENA
Milano

n inizio di settimana dif-
| § ficile per il trasporto fer-
...+ roviario reduce dal “sa-
batonero” che ha paralizzato per
otto orelo snodo cruciale di Mi-
lano. Due guastiieri hanno cau-
sato ritardi e rallentamentia ca-
tena, uno sulla linea dell’alta ve-
locita Roma-Napoliall'altezza di
Gricignano in provincia di Ca-
serta per un problema ad uno
scambiatore con quasidue oredi
disagi, un altro alle rete elettrica
lungo la tratta Milano-Piacenza
allaltezza di Tavazzano (in pro-
vincia di Lodi). Non si placano
intanto le polemiche sull’inci-
dente di sabato. A livello politi-
co con le opposizioni che chie-
dono le dimissioni del ministro
dei Trasporti Matteo Salvini, e
indiscrezioni su un’imminente
valzer di nomine con con la so-
stituzione dell’ad Luigi Corradi
con Giapiero Strisciuglio, e a li-
vello sindacale con i lavoratori
che denuncianola carenza dior-
ganico nel settore della manu-
tenzione. Trenitalia ieri ha assi-
curato il rimborso integrale per
chiharinunciato al viaggio o non
ériuscito araggiungerela sua de-
stinazione e harinnovatole scu-
se per i disagi. Il problema ¢ che
imprevisti di questo tipo sono
sempre pil frequenti: secondo
I'Autorita dei trasporti nel 2024
le interruzioni dilinea sono sta-
te ben 10mila. Disservizi piccoli
egrandiche fannonotizia quan-
do & il delicato sistema dell’'alta
velocita ad incepparsi.

Larivoluzione dei collegamenti
a 300 km all'ora sta di fatto “pa-

gando il prezzo” del suo succes-
so: & cresciuta talmente tanto, in
termini di treni e passeggeri, che
le infrastrutture inaugurate 15
anni fa sono gia inadeguate. Un
evento banale, come quello di
sabato mattina - un black-out
elettrico con un pantografo che
ha danneggiato la

linea aerea e isola-

to per ore 11 bina-

ri - si puo trasfor-

mare in una vera e

propria catastrofe.

Lanello debole,

spiegano gliesper-

ti, sono gli snodi
cittadinisottoposti

alla doppia pres-

sione dei collegamenti veloci e
dei treni per i pendolari, senza
considerare il “peso” dei treni
merci che viaggiano di notte. 1
“modello Bologna), conuna sta-
zione dedicata all'altavelocita, &
la soluzione tecnica pili funzio-
nale ma ancora un’eccezione. A
Firenze dove, dopo decenni di
rinvii, si va in questa direzione
conun interramento dituttele li-
nee e la nuova stazione di Bel-
fiore. Untentativo analogo & sta-
to fatto a Napoli con la stazione,
gia operativa, di Afragola.
La pioggiadeifondidel Pnrr-ad
Rfi sono stati assegnati oltre 45
miliardi - & stata dirottata al de-
butto dell’alta velocita nel Sud
Ttalia, lasciando in un angolo la
questione delle grandi stazioni.
11 Nord pero “scoppia” ed & pro-
prio Milano, insieme a Firenze,
uno degli imbuti dove i treni fi-
niscono per incolonnarsi come
le macchine.

«In tanti anni a Milano nono-

stante 'aumento del numero di
treni non ¢ stata predisposta

un’alternativa per deviare il traf-
fico - spiega Andrea Boitani pro-
fessore di Economia all'Univer-
sita Cattolica di Milano -. 1l trat-
to in cui si & verificato I'inciden-
te & un tratto urbano, tra Lam-
brate e Milano Centrale: euno di
quei colli di bottiglia che ampli-
ficai disagi in caso

di guasti». Interve-

nire sul tessuto vivo

delle citta ha ovvia-

mente costi e diffi-

colta ma € ormai
indispensabile.

«C’¢ da dire che la

congiuntura astra-

le e stata particolar-

mente negativa

perché in contemporanea cera
la chiusura per manutenzione
della tratta Piacenza-Milano» ag-
giunge Oliviero Baccelli, profes-
sore di Economia e politica dei
Trasportiall'Universita Bocconi.
Gli italiani scelgono sempre pili
spessoil treno peri proprisposta-
menti: & pitt economico, piticon-
fortevole e pili ecologico rispet-
to all'aereo. Lalta velocita che ha
debuttato nel 2008 ¢ un model-
loche'Europa ciinvidia. Ma pro-
babilmente & cresciuta pit del
previsto. «Ha cambiato il modo
dispostarsiesualcune tratte, co-
me la Milano-Roma ha tempi di
percorrenza eccellenti. La scelta
che ¢ stata fatta nel nostro Paese
équella dicreareun doppio siste-
ma con binari dedicati, altrove
come in Germania si € scelto di
velocizzare tuttalarete esistente.
InTtaliasi & puntato sulla direttri-
ceNord-Sud ed Est-Oveste difat-
to si sta proseguendo su questa
direzione» sottolinea Boitani.
Ma con minore entusiasmo.
«Dopo una buona partenza ci si

& seduti sugli allori e c'¢ stato un
forterallentamento sul fronte de-
gliinvestimenti. Negli ultimi die-
cianni sono statiinaugurat solo
60 km tra Treviglio e Brescia di
altavelocitamentre laFranciaha
fatto dieci volte di pili e la Spa-
gna venti» aggiunge Baccelli. In
questo scenario il governo ha
scelto difinanziareicollegamen-
tiNapoli-Bari, Napoli-Reggio Ca-
labria e Palermo-Catania con i
fondi del Pnrr.

Ma la questione dei nodi ferro-
viari delle grandi citta & rimasta
aimargini. «<A Milano si prevede
un forte aumento dellarichiesta
dimobilita verso Genova e Vene-
zia, ma anche verso le direttrici
estere dalla Francia, grazie alla
Torino Lione, alla Spagna alla
Svizzera senza considerareicol-
legamenti peridue aeroporti di
Malpensa e Bergamo. Il primo
hatempidipercorrenzalunghis-
simi, quasi un’ora, il secondo
probabilmente avra come sta-
zione di partenza e arrivo porta
Garibaldi» spiega ancora Baccel-
li. A Milano non c’¢ spazio per
inserire nemmeno un treno
nuovo: la francese Snfche sta per
entrare nel mercato italiano, con
i collegamenti Milano-Parigi,
non trova “slot” liberi. Milano-
Rogoredo & I'unica stazione “al-
ternativa” che funziona mentre
le altre stentano a prendere pie-
de. «Una soluzione percorribile,
sul tavolo di Rfi e Metropolitane
milanesi da anni, € un secondo
Passante da Milano Garibaldi a
Segrate completamente interra-
to senza fermate intermedie»
conclude Baccelli.

A pesare nell'incidente di Mila-
no € anche una gestione “mista”
della manutenzio-

e
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ne come ha de-
nunciato il sinda-
cato deimacchini-
stiOrsa. «In parte &
gestitaall'internoe
in parte in appalto
si tratta di una si-
tuazione in cui
purtroppo si ri-

schia che non sisa
bene chifa cosa» dice Boitani, ag-

giungendo che questo rappre-

Stazioni
differenziate

sul modello
Bologna

sono la soluzione
per reggere
I'aumento

di passeggeri

e di treni merci
Pozzi (Luiss):
prevale la logica
di mercato

senta un problema per la sicu-
rezza. Per Cesare Pozzi, econo-
mista dei trasporti e docente al-
la Luiss di Roma, la “rigidita del-
leretiferroviarie” & un dato difat-
to ed & necessario un bilancia-
mento trale orediutilizzo e quel-
le di manutenzione. «Un bilan-
ciamento non facile soprattutto
in un momento storico in cui si
stanno gestendo con una logica
dimercato. Sel'obiettivo & vende-

Boitani
(Cattolica):
la gestione
mista della

re piu bigliett si perde il valore
dell'infrastruttura in quanto ta-
le, cioé del servizio al cittadino».
Lalta velocita ha costi di realiz-
zazione elevati e
secondo Pozzi si
dovrebbero valuta-
reibenefici tenen-
do conto anche
della denatalita, e
quindidiuncalodi
passeggeri consi-

Baccelli
(Bocconi):
a Milano

serve un secondo

manutenzione Passante
rappresenta ferroviario
- 23
un problema Il progetto c’¢

derevole, e del ter-
ritorio. Perché una

cosacfarelaltave- .
locita in Pianura, un’altra € co-

struirlain galleria. «Forseuncol-
legamento come quello tra Bari
eNapoli - aggiunge'economista
- si poteva coprire con un servi-
zio diautobus elettricie non con
un’impresa faraonica che costa6
miliardi di euro».

© RIPRODUZIONE RISERVATA

e

Una addetta spiega la

situazione ai
passeggeri alla
Stazione di Milano

nella giornata critica
dell'11 gennaio /Ansa
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Correttivo, subappalti
con riserva per le pmi

Subappalti con riserva per le pmi. I contratti pubblici
che recepiranno le novita del decreto correttivo al Co-
dice appalti dovranno prevedere in materia di subap-
palto una quota riservata, pari al 20 per cento, a favore
delle piccole e medie imprese. A tale previsione si po-
tra derogare solo nei casi in cui la stazione appaltante
accertil’impossibilita di applicare tale soglia, motivan-
do la propria scelta nella delibera a contrarre. E sem-
pre per tutelare le micro, piccole e medie imprese, vie-
ne previsto ’obbligatorio inserimento di clausole dire-
visione prezziriferite alle prestazioni o lavorazioni og-
getto del subappalto o del subcontratto. Sono alcune
delle novita contenute nel decreto correttivo al nuovo
codice appalti voluto dal Ministro per le infrastrutture
e trasporti Matteo Salvini. Il decreto (dlgs n.209/2024
pubblicato sul Supplemento Ordinario n.45 alla Gaz-
zetta Ufficiale n.305 del 31 dicembre 2024), entrato in vi-
gore alla fine dell’anno, punta a favorire la partecipa-
zione delle micro, piccole e medie imprese nelle proce-
dure di affidamenti pubblici. Con una serie di misure
che il Mit hariassunto in unanota esplicativa.

Oltre alle novita viste sopra, va aggiunta negli affida-
menti sottosoglia europea, la possibilita per le stazioni
appaltanti e gli enti concedenti diriservare il diritto di
partecipazione alle procedure di affidamento (ovvero
la sola esecuzione) a piccole e medie imprese. Inoltre,
inmateria di suddivisione in lotti, si prevede la possibi-
lita di aggiudicare “lotti quantitativi” anche in assen-
za del requisito di “autonomia funzionale” del lotto
stesso che, di fatto, limitava P'utilizzo di tale modalita
di affidamento. Cio, al fine di dare concreta attuazione
allaratio dell’istituzione della suddivisione in lotti che
e volta a garantire una maggiore partecipazione alle
procedure di gara delle micro, piccole e medie impre-
se. Infine, in materia di accordo di collaborazione, si
prevede espressamente che tra gli obiettivi collaterali
dell’accordo, volti al conseguimento di premialita, pos-
sa essere ricompresala promozione della partecipazio-
ne ai subappalti o sub-contratti delle piccole e medie
imprese con sede operativa nell’ambito territoriale di
riferimento delle prestazioni.

Francesco Cerisano

» Ripraduzione riservcdta—

ENTLLOCALLL ETATO

anita, aumenti e lavori ex
i7ze€. dort fantii 30€ o
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Piano casa e affitti agevolati:
la ricetta della citta di Milano
contro il caro alloggi

Disagio abitativo

Palazzo Marino punta
asviluppare il progetto
«Case ailavoratori»

Servono soluzioni strutturali
dopo anni di grattacieli
e quartieri deluxe

Marco Alfieri

Poco prima di Natale il Comune di
Milano ha sottoscritto con Atm un
accordo per 30 alloggi popolarida
ristrutturare e mettere in affitto ai
dipendenti dell’azienda che gesti-
sce tram e metropolitane. L’accor-
do, cheha durata di 12 anni, prevede
che Atm progetti e realizzi a proprie
spese interventi di adeguamento
edilizio e impiantistico. Terminata
laristrutturazione, ’azienda met-
tera gli appartamenti a disposizio-
ne dei dipendenti, soprattutto as-
sunti da meno di due anni, in pos-
sesso di specifici requisiti, tra cui
Isee non superiore ai 26mila euro.
Il canone dilocazione previsto e di
72 euromg/anno (pilispese acces-
sorie). Glialloggi assegnati si trova-
no nei Municipi6,7,8 e9.
«Ringrazio Atm per 'impegno
preso a favore dei propri dipendenti
inunperiodoincuianchechihaun
impiego fatica a sostenereicosti del-
I’abitare», ha commentato’assesso-
re alla Casa, Guido Bardelli.
Ainizio dicembre era gia stato si-
glatoun accordo simile con A2A per
I’'assegnazione di altre 30 unita abi-
tative sfitte situate nei Municipi 2, 3
e 4 darinnovare e mettereinlocazio-
neadipendentidi Amsa (la munici-
palizzata che gestisceirifiuti) e Una-
reti. Grazie all’accordo un elettricista
di Unareti, ad esempio, riuscira ad

affittare un trilocale di 8o mq spen-
dendo circa 480 euro al mese (pitli
spese accessorie), tariffa che & meno
della meta del prezzo di mercato.
Anche la Cooperativa sociale II
Melogranonel 2023 avevarispostoal
bando comunale “Casaailavorato-
ri” lanciato da Palazzo Marino e si
prendera in carico, gradualmente,
circa 120 appartamenti da ristruttu-
rare e poi assegnare attraverso gli
stessi criteri. Il progetto del Comu-
ne, che mette abando 270 immobili
sfitti sparsi per la citta, e vinto ap-
punto da Atm, A2A eIl Melograno,
halo scopodioffrire alloggia cano-
ne calmieratoalavoratoriche conil
loro stipendio non possono permet-
tersi di vivere a Milano: troppo “ric-
chi” per icriteri delle case popolari
ma consalarinonin grado disoste-
nere locazioni sul mercato libero.
A fine ottobre, invece, Edison
aveva annunciato “Una casa per i
giovani”, un piano rivolto ai propri
neolaureati che non hannounallog-
gio diversodaquello del proprionu-
cleo diorigine. Alorolasocieta ener-
getica dala possibilita di affittare un
bilocale arredato,in unazonachesi
trova entromezz’ora dalla sede dila-
voro e collegato con mezzi pubblici.
Algiovane e richiesto un contributo
spese mensile che avra un valore
nonsuperiore aunterzo dellaretri-
buzione netta mensile. «Edison
neutralizza cosile differenze traico-
sti degli alloggi nelle diverse citta,
assicurando in questo modo pariop-
portunita ai neolaureati di tutta Ita-
lia», ha spiegato Giorgio Colombo,
Direttore HR e ICT del gruppo.
Atm, A2A, Edison, Cooperativa Il
Melograno. Il problema di queste so-
luzioni & che sono una goccia nel
mare magnum dell’emergenza casa
aMilano dove non solo gli affittiso-
noinarrivabili,comeraccontatonel-
laprima puntata, maanchel’acqui-
stodiun’abitazione, secondo I'ulti-
ma analisi di Abitare Co., supera in
mediaiz.700 euro al mg nell’'usato

(+42,4% sul 2019) e i7.690 euro nel
nuovo (+48.1% sul 2019).

Servirebbero soluzioni strutturali
dopo anni di non pianificazione,
grattacieli e quartieri deluxe (dal
2006 al 2023 a Milano e stato consu-
mato suolo per 302,67 ettari) che
hanno spinto, solo nel 2023, pit di
15.400residentimilanesia trasferire
la propria residenza in provincia
(+9,7% sul 2019).

Qualche mese fa, nel pieno delle
polemiche sul decreto Salva-Milano
per chiudere leinchieste sui presunti
abusi edilizi e proprio per frenare
questo disagio abitativo, il Comune
ha presentato le prime linee guida
del Piano Casa che porta appunto la
firma delnuovo assessore Bardelli. Il
documento approvatoin Giuntain-
dicaun progetto spalmatoin 10 anni,
coniomilaalloggidarealizzareaco-
sti accessibili per chi abita a Milano
(6.500) e nell’hinterland (3.500).

Nellasostanza, il piano siarticola
sudue fronti; lariqualificazione de-
gli alloggi di edilizia residenziale
pubblica (le 16.400 case popolari
sfitte) per cui si stanno cercando le
risorse per manutenzione e ristrut-
turazione, elo sviluppo di abitazioni
inregime di edilizia residenziale so-
ciale calmierata (Ersc), vale adire al-
loggiin locazione permanente con
canoniche non superino il valore di
80 euro/mq all’anno.

Bastera questo piano per inverti-
re almenolatendenza? «Forse sarei
stato pili prudente sull’annuncio ro-
boante dei 1omilanuovialloggi, ma
sitratta diundocumento che segna
finalmente una discontinuita», ra-

giona Alessandro Maggioni, archi-
tetto e presidente del Consorzio Coo-

perative Lavoratori di Milano. Con
questo Piano Casa Palazzo Marino
sembra infatti dire: “Mettoa dispo-
sizione una parte del mio patrimo-
nio immobiliare per costruire allog-
gi per il ceto medio in difficolta e
smetto difare soloilrentiero diage-
volare esclusivamentela costruzio-
ne di case dilusso”.

LECO DELLA STAMPA'

LEADER IN MEDIA INTELLIGENCE

%

Pag. 6

159329

riproducibile.

non

del destinatario,

esclusivo

uso

ad

stampa

Ritaglio



Quotidiano

14-01-2025
Pagina 1 7
Foglio 2 / 2

1ISole

24 DR

e

Peraltro, ’Edilizia Residenziale
Sociale in una citta come Milano non
solo & necessariama e anche compa-
tibile con le aspettative di remunera-
zione del capitale che manifestanoi

playerimmobiliari. «Recentemente
— conclude Maggioni — abbiamo
condotto uno studio in cui si dimo-
stra chiaramente come attuando
una moderataregolazione dei pro-
cessi, unita a una equa redistribu-

zione delle rendite, si possa contri-
buire a realizzare case capaci di ri-
spondere alle esigenze deilavoratori
essenziali per Milano». A questo
punto vedremo se seguiranno i fatti.

(Seconda puntata — fine)

©RIPRODUZIONE RISERVATA

Abitare a Milano

Metri quadri abbordabili in acquisto e in affitto in base agli stipendi medi delle varie tipologie di lavoratori

0 10 20 40 80 160 +

Quanti metri quadri sono abbordabili* Quanti metri quadri sono abbordabili**

S in acquisto con lo stipendio medio da...? in affitto con lo stipendio medio da...?
QUALIFICA g_lrag;&% [\ MMMM ) (S:E::"T o @ PERIFERIA @ g_%g;'g(% (\) géﬁ"r o PERIFERIA
Operaio 12 17 ' 16
Impiegato 16
Quadro
Manager
Infermiere
Medico specializzando @ 14 20 . 19
Dottorando

Assegnistadiricerca

Ricercatore tempo det.

Professore associato

(*) Viene considerata abbordabile una rata massima del 30% della retribuzione netta (cui vanno aggiunte le spese condominiali e tasse),
ipotizzando mutuo ventennale, tasso 3,5% e copertura dell'80% del valore; (**) Viene considerato abbordabile un canone massimo
del 30% della retribuzione netta (cui vanno aggiunte le spese condominiali e tasse). Si considerano i valori OMI. Fonte: OCA

LAVORATORI ESSENZIALI

6 L'edilizia a prezzi
calmierati & compatibile

i con le aspettative

di remunerazione

dei player immobiliari

IL SOLE 24 ORE,

22 DICEMBRE 2024, P, 15

Sul Sole 24 Ore la prima puntata
dell'inchiesta sui costi proibitivi
delle case a Milano

un must dal fascino intramonta
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Polizze catastrofali,
NUOVO rinvio
in attesa del decreto

e

Leregole erano attese
a fine 2024. llritardo

adesso sta riducendo

la fase transitoria

prevista per adeguarsi

Laura Serafini

Lascadenzadifine anno perlapub-
blicazione del decreto sulle polizze
catastrofali e ormaiampiamente su-
perata, mail provvedimentoancora
non & stato varato. E questo rende
sempre pit probabile che tra gli
emendamenti al decreto Milleproro-
ghe, che saranno depositati nei pros-
simi giorni, spunti un ulteriore rin-
viodella data dalla quale fare decor-
rerel’obbligo a stipulare una coper-
tura contro i danni da calamita
naturali. Probabilmente si trattereb-
be di una piccola proroga, dal 31
marzo alla fine di aprile.

Il ministero per ’Economia e
quello per lo Sviluppo Economico
dovrebbero aver ormai firmatoildo-
cumento che e stato rivisto inalcune
parti a seguito dei due pareri del
Consigliodi Stato,unosul decretoe
I’'altro sulla convenzione Ania-Sace,
arrivatinel dicembre scorso. La pub-
blicazione del decreto viene data per
imminente ormai da varie settimane,

ma finora senza esito.
Compagnie e imprese attendono

lapubblicazione del provvedimento
(il quale dopo la firma dei dicasteri
deve passare ancheallaregistrazio-
ne delle Corte dei Conti), che intro-
duce una formadiobbligoperleim-
prese produttive a stipulare polizze
contro danni causatialluvioni, frane
e terremoti. llritardonella pubblica-
zione & dovuto ai correttivinecessari

adallinearsialle prescrizioni deima-
gistratiamministrativi.

Unodeirilievisollevatidalla sezio-
ne che si e espressa sul decreto, era
propriorelativoal periodo transitorio
lasciato alle imprese prima che scat-
tassel’obbligo distipularela polizza.
Nellabozza di decreto fatta circolare
prima del passaggio in Consiglio di
Stato erano stati previsti tre mesi di
tempo dall’entratainvigore perade-
guarsi. Imagistratihanno, perd, mes-
so in evidenza come quel periodo
transitorio fosse in contraddizione
conquanto previsto dallafinanziaria
approvataafine 2023, 1a quale fissava
il 31 dicembre 2024 come scadenza.

E stato per quel motivo che 'Ese-
cutivohadecisodiinserire nel Mille-
proroghe lo slittamento al 31 marzo
del2025. I rinviodella pubblicazione
deldecretooltreil 31dicembrerende
ancora una volta provvedimento e
norma del Milleproroghe non allinea-
ti: se, ad esempio, il decreto il fosse
pubblicato domani, in teoria la sca-
denza per mettersiinregola scivole-
rebbe alla prima meta di aprile.

Nel frattempo, pero, secondo alcu-
neindiscrezioni, i ministeri avrebbero
provveduto a inserire tra i correttivi
introdottidopoipareridel Consiglio
diStatolariduzione del periodo tran-
sitorio da tre mesiaunmese. Questo
in teoria potrebbe dare pil tempo e
consentirediarrivare fino alla fine di
febbraio per pubblicareil decreto sen-
za andare in contraddizione con il
Milleproroghe.

Nella realta, pero, gia oggiitempi
tecniciper consentire alle attivita pro-
duttive, anche quelle piti piccole come

Imprese. Al vaglio 'emendamento al Milleproroghe per spostare la
scadenza da marzo ad aprile. Il provvedimento attuativo ancora non ¢’¢

inegozi, diadeguarsisarebberoridot-
tiall’osso: sono circa duemesiemez-
70, mail rischio & che siano ancora di
meno perchéil decreto difficilmente,
secondoalcune fonti, sara in Gazzetta
ufficiale prima della fine di gennaio.

Da tutte queste considerazioni na-
scerebbe la necessita di un proroga
tecnica: soprattutto per dare piti ossi-
genoalleimprese produttive perade-
guarsi.lldecretoincentivivaratoafi-
neanno, infatti, & gia entratoin vigore
con tuttele sueimplicazioni: in parti-
colare la previsione perla qualeleim-
prese che nonhannouna polizza con-
trole calamita naturali perdonoil di-
ritto agli incentivi pubblici, compor-
tandoladecadenza. Sesipensa cheil
30% delle attivita produttive (soglia
che salesoprail 50% per le microim-
prese) ha in essere finanziamenti
supportati dalle garanzie pubblica, si
puo immaginare quale potrebbe es-
sere 'impatto. Altro aspetto eviden-
ziato daimagistratie lo scopertonon
superiore al 15 per cento per tutte le
imprese, mentre nel decreto per le
imprese con fatturato superiorea 3o
milioni'entita dello scoperto élascia-
taallanegoziazione trale parti. L'in-
congruita sarebbe stata superata se-
guendo le prescrizioni del Consigliodi
Stato, e cioé conl'invio diunarelazio-
nesupplementare che giustificassela
scelta. In particolare, il motivo e legato
allanecessita dilasciare flessibilita per
le aziende pit1 grandi diaumentarelo
scoperto, anche alfine diridurreil co-
sto della polizza.
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Assicurazioni contro le catastrofi. La scadenzadi fine anno per la pubblicazione
del decreto € ormai superata, ma il provvedimento ancora non € stato varato
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DOPO LA DELIBERA

Dopo ladelibera digiunta sulle aree
sottoposte a vincolo paesaggistico,
la Regione Lazio torna sulla sanato-
ria per la cui applicazione diventa
essenziale avereagganciato le opere
auntitolo edilizio.

Salva casa, nel Lazio nuove regole
Sanatoria solo con un titolo presentato

Adilizia

Una circolare analizza
I'accertamento di conformita
per guidare i Comuni

Disciplina pit1 sfavorevole
se le opere sono realizzate
quandonon ¢’era un titolo

Giuseppe Latour

Nuoveindicazionidella Regione Lazio
sulSalvacasa. L'attuazione del decreto
n. 69/2024 avanza a singhiozzo, e
prendestrade differentinei diversi ter-
ritoriitaliani. Dopo chenei mesi scorsi
molte Regionie Comuni hanno pubbli-
catolineeguidaoperative enorme per
farprocedereinmodospeditolesana-
torie disegnate dal Governo, nelLazio
arriva una circolare (n. 1566357) che
torna a disciplinare il tema, dopo che

NT+FISCO

NI

COME FARE PER/ Entro giovedi 16
la scadenza dell’acconto rinviato
Scade giovedi 16 gennaio il termine
per la prima o unica rata dellacconto

qualche settimana fa una delibera di
giunta (n. 742 del 3 ottobre) aveva af-
frontatola questionedelle aree sotto-
poste avincolo paesaggistico.

Il testo, inviato dalla Direzione ur-
banistica ai Comunidel Lazio, sioc-
cupa soprattutto dell’articolo 36 bis
del Dpr 380/2001, cioé il nuovo ac-
certamento di conformita che con-
sente, in caso di parziali difformita o
variazioni essenziali, di presentare
una richiesta di sanatoria.

L’obiettivoé dare «indicazioni uni-
voche eduniformiperlapplicazione su
tutto il territorio regionale del nuovo
istituton. Per fare questo, viene definito
inmodoanaliticoil campo diapplica-
zione diquestoistituto, andandoadiri-
mere alcunidubbiinterpretativi. Cosi,
lacircolareillustra, inunatabella, quel-
locheéparziale difformita e quelloche
e, invece, variazione essenziale, facen-
dounadistinzione traaree vincolatee
aree nonvincolate.

Tl testo, poi, riepiloga le condizioni
perl'utilizzo della sanatoria. Tra que-
ste, le opere devono essere conformi
alla disciplina urbanistica vigente al

momento della presentazione della
domanda, nonché alla disciplina edili-
ziavigente al momentodellalororea-
lizzazione. Inoltre, «devonoessere sta-
terealizzate contestualmente all’ese-
cuzione deltitoloprincipale ocomun-
que nel periodo di efficacia del titolo
medesimo; al contrario, le opererealiz-
zate indifformitdinunmomentosuc-
cessivoallascadenzadeltitoloedilizio
principale costituisconoopererealiz-
zateinassenzadititolo(aprescindere
dallatipologiadelle operestesse) e per-
tantononsonoammissibiliall’accerta-
mentodi conformitadicuiall’articolo
36-bis». Per I'applicazione di questa
sanatoria, insomma, éessenzialeavere
agganciatoleopereauntitolo edilizio.

Unpassaggiovienededicatoallezo-
nevincolate.Sul puntola Regione La-
ziospiega che «laccertamentodicom-
patibilith paesaggisticadi cuialcomma
4dell’art. 36-bis costituisce un ulterio-
reediversoistitutorispettoa quellogia
previsto dall’articolo 167 del Dlgs n.
42/2004». Quindi, il Codice dei Beni
culturali e il Salva casa viaggiano su
due binari paralleli perle sanatorie in

rinviato per le partite Iva con ricavi o

compensifinoa 170mila euro.

di Giulia Amici e Lorenzo Lodoli

La versione integrale dell'articolo su:
ntplusfisco.ilsole24ore.com

zona vincolata. «La principale diffe-
renza - dicelacircolare - ¢ dicarattere
procedurale ed & costituita dal fatto che
l'accertamentodicuial Codice deibeni
culturali costituisce un procedimento
aistanza diparte, chepudessere quindi
attivato surichiesta diretta dell’inte-
ressato, mentrel'accertamentodicuial
Dprn.380/2001&unafaseendoproce-
dimentale del procedimentodiaccer-
tamentodiconformiti». Secondoaltre
interpretazioni - varicordato -, Vistitu-
to éinveceilmedesimo.
Laconseguenzaeé che, per consenti-
re agli interessati di usufruire della
normativa piti favorevole (il Salva casa
haprevistoilsilenzio assenso), nel caso
incuiperleopere oggettodiun’istanza
diaccertamentodicompatibilita pae-
saggisticainareavincolata dovesseri-
sultareuna precedente istanza presen-
tataallaRegionebasatasul Codicedei
Beniculturali, «& necessariocheil sog-
gettoistante dichiari chele medesime
operesonooggettodiunaprecedente
istanzadella qualerichiede contestual-
mentel'archiviazione».
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