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Ledilizia in legno scommette
su edifici di grandi dimensioni

Prefabbricazione, Dalle scuole ai centri commerciali, dagli hotel alle sedi di multinazionali, si moltiplica
I'impiego dei materiali naturali in chiave tecnologica per le strutture, in combinazione con velro ¢ acciaio

Pogina acura di
Maria Chiara Veci

a prefabbricazione in legno

tecnologico, incombinazio-

ne mista con altri materiali

come cemento, accialoe ve-

tro, si fa strada nel mercato
del real estate italiano, seguendo
esempichearrivano dall'estero, spe-
cialmente da Paesiscandinavi, Qlan-
da, Franciae Inghilterra. Nullaache
vedere con il mercato tradizionale
delle caseuni ebifamiliari sumisura
e customizzate per il diente. Al con-
trario, $i tratta di un orizzonte che
guarda all'innesio el tessutourbano
diedifici di grandi dimensioni, rige-
nerati grazie all'usgdiunatecnologia
off-site conun duplice risvolte. 1) pri-
moediordine pratico, perché lapre-
fabbricazione (in tuttiimaterialicon
cuiéeseguita) batte suitempilacon-
correnza delle costruzioni tradizio-
nalie genera processiprevedibilicon
minorimargini dierrore.llsecondo -
strettamente legatoail’'usodilegnoe
materiali hio-based, sostenibili orici-
clabili - e unasceltadiallineamento
congli Esgela tassonomia europea,
dainserire neibilanci disostentbiliti
e che supporta 'accesso al credito
bancario e agli investimenti. «Una
sceita- hacommentato pochigiornt
fa, inIralia, alla fiera di Klimahouse,
Andrew Waugh, icona dell’architet-
rainiegnoeco-fondatore dello stu-
dio Waugh Thistleton Architects —
che ben si adatta a un'architettura

¢

Oltre a un allineamento
ai criteri Ue e Esg,

si facilitano

gli investimenti

e 'accesso al credito

flessibile, piu umanae menoscintil-
lante, che possa durare nel tempo».
Dalle scuole e dai centri commer-
ciali—che giaconosconoX-Lamco-
me alternativa all’edificazione tradi-
zionale —oggtilfocussispostasuter-
ziarioe turistico-ricettivo. Le societh
internazionalieigrandi gruppiindu-
striali sceigone il legno tecnologico
perle proprie sedianche come impe-
gno versol’ambiente.
AMonselice,lanuovasede diltal-
gas, firmata da Progetto Cmr anche
perladirezionelavori(s.zoomqdiuf-
fict e un magazzino di 250 mq), ha
stratrura, solate pareti esterne realiz-
zati principalmenteinlegno, cherap-
presenta circa il 60% del materiale
impiegato. L'edificio & certificato in
Classe A1, grazieanche all’efficienza
termicadell'involucroe all'impianto
fotovoltaico da 6-30 kw, con sistemti
avanzati peril controllo energetico.
NelcuorediLodi, il progettodiri-
generazioneurbana ZucchettiVilla-
ge, che sta trasformando il centro
commerciale “My Lodi” nella sede
della societd di software Zucchetti, ha
raggiunto il completamento di una
struttura di cinque piani inlegno la-
meliare e facciata in acciaio e vetro.
Ledificiorinnovaunapreesistenza e
stintegraconlatorre storica rinnova-
tanel2017. Qspitera circa1.500 posta-
zionidilavoro e diventera il cuore di
unquartier generale ali'avanguardia.
Eprogettato da Lombardini2z conil
teamdel partner Marco Amossoed e
stato sviluppate con una struttura

prevalentemente inlegno (aggancia-
taauncorpocentraleincemento}. La
soluzione eall'avanguardia e 'edifi-
cio sarh completato in aumunno.
AMind &in costruzione Horizon,
edificioiconiconel West Gate, che uti-
lizza un innovativo sisterna modulare
costruttivo in legno, calcestruzzo e
massetto a secco. 1l progetto nasce
nellambito dellaricerca Modular Pre-
SfabConstruction System dell’area te-
matica “Smart Places & Building In-
novation” di Federate Innovation.
Un’'iniziativa di filiera, che ha visto
collaborare Lendlease e Wood Beton,
conilcoinvolgimento anche diMapei
eSaint-Gobain Quandosarh comple-
tata, tra la fine del 2025 e I'inizio del
2026, 1'operasaraunodegliedificiin
legno per uffici pi alti d’ltalia, con
unariduzione del 36% dellegiornate
di cantiere rispetto al tradizionale.
SempreinLombardia, illegnotro-
vaspazioanche nell’housing sociale.
Wolf Haus ha avviato la costruzione
diunedificiosocio-assistenziale de-
stinato al social housing in viale Ro-
magna aMonza per ospitare anziani
nenautosufficient. Nellastruttura di
cinguepiani inlegno consistemaco-
struttivoprefabbricato“atelaio”, ila-
vori si concluderanne a luglio.
Infine, a Padova spiccane lo stu-
dentato di San Gregorio, sviluppato
da Pohlimmaobilien conil contribute
di Xlam Dolomiti, e il nuova hub del-
linnovaziene dell'universita, realiz-
zatodaRubner Grandi Strutture inle-
gno suprogetto di Studio Settantay.
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A Lodi, L'ex centro commerciale diven-
terd lanuova sede diZucchetti
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Affari
Codice appalii.
d Correttivo
Jachiarezza

sat primi dubbi
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Dal 31 dicemnbre 2024 diventano operative ulteriord semplificasziond al dlgs n. 306/202.3

Codice appallti, il Correttivo

fa chiarezza sui primi dubbi
Riservate alle pmi il 20% delle prestazioni subappaltabili

Pagincacura

DIFEDERICO UNNIA
m  ppalti, operative le pri-
%ﬁ me correzioni del codi-
i ce. Per dare ancora
pitr linfa al settore,
preparare la strada alle opere
post-Parr. Nel 2023 il valore
complessivo degli appalti diim-
porto pari osuperiore a 40mila
euro, si & atfestafo attorno ai
283,4 miliardi di euro, con una
lieve flessione del 3,3% rispet-
ftoal 20221(- 5,8% relativamen-
te ai settori ordinari). Una fles-
sione dovata al fatto che dal
primo aprile 2023 & enfrato in
vigore il nueve Codice appalti
{dlgs.n. 36/2023), che ha porta-
to umn bloeco delle indizioni di
gare da parte delle pa. In que-
sto contesto, a fine 2024 & en-
frate in vigore il cosiddetto
«Correttive appalti» (dlgs. n.
209 del 31 dicembre 2024} per
chiarire aleuni dubbi operativi
registrati nella prima fase, su
teni qualii costi della maneode-
pera, il subappalte, la revisio-
ne dei prezzi e il partenariato
pubblico-private. Anche se
qualche aspetto, a detfa degli
addetfi ai lavori, andrebbe an-
corameglio chiarito.
«Va segnalato che lo schema
di Decreto correftivo, nono-
stante il fema del ribasse del
costi della manodopera fosse
stato oggetto di un signifieati-
vo confrasto giurisprudenzia-
le {dovuto allainfelice formula-
zione dell’art. 41, comima 14),
nulla prevedeva sul punto», di-
ce Antonio Lirosi, partner e
co-responsabile del diparti-
mento di diritto amministrati-

vo dello studio legale Gianni
& Origoni. «Nel testo sottopo-
sto all’approvazione del Consi-
glio dei ministri eraprevistala
soppressione del comma 14.
Purtroppoe, in sede di approva-
zione definitiva del Decreto
correttivo, ¢e stata uno retro-
marcia del legislatore con la
guale s1 € abbandonata l'ipote-
si di vedere eliminato il com-
ma 12 odichiarirneil contenu-
to. La disposizione & rimasta
invariata. Giustamente, si @
parlato di un’occasione manca-
ta e, quindi, spettera alla giuri-
sprudenza trovare il giusto
punto di equilibrio. Sul punto
del subappalto oszervo che il
CdS nel parere n. 1463/24 sul
Correttivo ha evidenzioto del-
le criticith e una palese sfasaiu-
ra tra le intenzioni espresse
nella Relazione illustrativa(fa-
vorire le pimisenza, perd, incor-
rere nella reintroduzione di li-
miti all'utilizzo del subappal-
to, gia stigmatizzati dalla Cor-
te di Giustizia)e la reale porta-
ta delle modifiche introdotte,
nelle guali tali intenzioni non
trovano un formale riscontro.
Ti puntocruciale éche, come at-
tualmente congemnata, la di-
sposizione potrebbe presenta-
re profili di criticita, atteso che
{come segnalato dal CdS)solo
seil suo contenutosia interpre-
tatonel sensoche spetti all'ope-
ratore econoImice ¢osa In con-
creto intenda subappaltare, 1
pud ritenere coerente la previ-
sione di una percentuale da ri-
servare alle pmi zenza compri-
mere la liberta diiniziotiva eco-
nomica e 'autonomia impren-
ditoriale dell’operatore econo-

mico che intenda, invece, ese-
guire integralmente le presta-
zionl.

Non =i pud, quindi, esclude-
re, salvo ulteriori interventi
normativi, che la disposizione
possa essere oggetto di unnuo-
vo procedimento di infrazio-
ne»,

«La dizciplina che emerge
dalle modifiche apportate siri-
solve nella impossibilita di pre-
vedere 'indicazione, in sede di
atti di gara, di un determinato
contratto collettive o pena di
esclusione, nonché nell'intro-
duzicne di criteri atti a indivi-
duareil contratio colletiivo ap-
plicabile e le forme conle quali
accertare la equivalenza delle
tutele», commenta Filippo
Arena, partner di Gatti Pave-
si Bianchi Ludovici. «Do-
vrebbero essere rese pih certe
e trasparenti le motivazioni
delle decisioni delle stazioni
appalionti sul punte, contem-
perando il valore delia tutela
dei lavoratori con il diritto de-
oli operatori economici di uti-
lizzare forme organizzative
pitefficienti e idonee aridurre
1 costi. Sul subappalto riscon-
tro che la modifica & orientata
ad ampliare la possibilita per
le pmi di essere presentl nel
zettore degli appalti pubblici;
non dovrebbe sussistere il ri-
zchio di possibili contrasti con
la normativa eurcpea, poiché
la giurisprudenza della Corte
d1Giustizia aveva stigmatizza-
tolesistenza di un limite, gene-
rale e astratto, alla possibilita
di utilizzare il subappalto,
mentre con la nuova previsio-
ne ci silimita a introdurre I'ob-
bligo, salve deroga meotivata,

dirizervare alle pmiil 20% del-
le prestazioni che zi intendono
subappaltare (cosi va infatti
letta la norma e non certo co-
me obblige di subappalto, pe-
na l'inammissibile viclazione
della liberta dell'operatore eco-
nomico di eseguire in proprio
tufte le prestazioni). Uno sce-
nario diverso da quello oggetto
delle precedenti pronunce dei
giudici europei. Come spesso
accade in provvedimenti carat-
terizzati da un aolto tasso di
complessita, ¢i sono luci e om-
bre. Il correttive si muove
nell’'ottica di una moggior sem-
plificazione dei processi, pren-
dendo spunto anche dalla pri-
ma esperienza applicativaete-
nendo conto delle pronunce
giurisdizionall  intervenute
nel frottempo. Valorizzande
guesta prospettiva, il giudizio
sul testo adottato &, nel com-
pleszo, positivos.

«I1 modelio verso cul ci sl @
orientati & quello di una aggre-
gazione performante delle pmi
ma che lascio alle aziende la lo-
ro autonomia eidentita, valore
distintive del Made in Italy»
spiega Nunzio Bevilacqua,
giurista dimpresa ed esperto
di commercio internazionale.
«Il settore degli impianti ha
una caratterizzazione partico-
larmente tecnologica ma ¢’ la
necessita di sopperire a caren-
ze strutturali, logistiche e orga-
nizzative che possano esclude-
re le pmi dalle competizioni
del presente. Per questo una
messa a fattore comune delle
competenze e qualificazioni
delle pmi, analisi di gare sem-
pre piu complesse, possono rap-

&

LECO DELLA STAMPA’

LEALER I MEDISCIM LI MLE.

Pag. 5

159329

non  riproducibile.

ad use esclusive del destinatario,

stampa

Ritaglic



Settimanale

24-02-2025
Pagina '1
Foge 2/ 3

presentare la strada non solo
per una crescifa dimensionale
ma per una maturita compor-
tamentale affinché da dipen-
denza dalla grande impresa si
passi ad essere una opportuni-
ta insostituibile, (da futelare)
per la stessa grande impresa,
ma senza forme di sudditanza
psicologiea o gabbie mentali di
poter operare solo insubappal-
fos,

«La previsione di una quota
riservata pari al 20% delle pre-
stazioni subappaltabili in fave-
re delle pmi va verso la massi-
ma parfecipazione di fali im-
prese nelle gare pubbliche, con
la consapevolezza che questi
operatori economici costifui-
seono la trama portante del
mercato dei contratti pubbli-
ci», dicono Roberto Ferrare.
si, fondatore ¢ senior partner,
e Maria Novella Di Giando-
menico, senior Associafe del-
lo Studio legale Lipani ~ Le-
gal & Tax. «Questa previsione
dovrebbe scongiurare il rischio
di ineorrere in nuove procedu-
re di infraziene della Comimis-
sione europea in  quanto
espressione  dei  principi
pro-concorrenziali di matrice
eurc-unitaria. L'articolazione
diun nuove meccanismo perla
revisione dei prezzi & frutto di
un ampio confronto non solo
trale amministrazioniinteres-
safe, ma anche con gli operato-
ri di settore, maturatoin un ap-
posito Tavelo tecnieo costituito
presso il Ministero delle infra-
strutture e dei trasporti. Le
medifiche introdofte all’art.
175 del Codice dei confratti
pubbliei,in tema di PPP, appa-
iono ad un prime esame pit at-
trattive tanto per gli investito-
ri istituzionali quanto per gli
operatoridel mercato delle ope-
re pubbliche ¢ dell’'erogazione
dei servizi. Occorre considera-
rel'introduzione, non solo, del-
la semplificazione delle proce-
dure (anche attraverso il rin-
vio a confratfi-tipo che saran-
no predisposti acuradella pre-
sidenza del Consiglio dei mini-
stri), ma anche degli strumen-
tiin grade di incentivare le im-
prese a partecipare agli affida-
mentie, comungue, allarealiz-
zazione di interventi anche di
interesse pubblico».

«Non ¢i sono differenze che
giustifichino una diversa disci-
plina della revisione prezzi tra
lavori e servizi e fornitures, di-
ce Andrea Stefanelli, co-fon-
datore dello studio legale Ste-
fanelli&Stefanelli. «La pre-
visione secondo cui nel easo di
laveri seatta l'obblige di rewi-
sione prezzi per variazioni che
superanoeil 3% mentre per ser-
vizie fornifure la revisione ope-

rasolo per varinzioni che supe-
rano il 5%, unita alla previsio-
ne secondo cui la revisione si
appliea nel caso di laveri
sull’90% e nel caso di servizie
fornitore sull’ 80 % della varia-
zione, & una discriminazione
dei fornitori di beni e servizi
che, ricordiamo, erano stati
gih penalizzati e discriminafi
dallanermativa speciale che, a
fronte di aumenti delle mate-
rie prime, aveva introdotto for-
me di compensazione dei prez-
2i applieahili sole ai laveri». 11
Correttivo ha apportato un'im-
portante novitd in materia di
concessioni{art. 177}, stabilen-
do che il rischio operative (che
deve obbligatoriamente rima-
nere in capo al concessionario
per tutta ladurata del contrat-
to) non dipende pin da «fatfori
eccezionali, non prevedibili e
non imputabili alle parti-
gquanto piutfosto — e ben diver-
samente — da ~fattori esferni,
non soggetti al controllo delle
parti-. «Cid consente d'estende-
rel'applicabilita di detta tipolo-
gia confrattuale a un numere
molte piti ampio di rapporti e,
considerato che la concessione
ha natura «attivar (la P.A. in-
cassa dei soldi, anziché spen-
derli}, ben si comprende l'im-
portanza strategica di fale mo-
difica. Tuttavia & nell’ambito
della ¢d. Finanza di progetto
che si ascrivono le modifiche
pit: rilevanti. Il legislatore ha
profondamente innovato l'art.
193 del Codice appalti, introdu-
cendo una «preliminare mani-
festazione dinteresse» che con-
sente al privato promotore, e a
tutti gli operatori econormiciin-
teressati, di sapere se 'ammi-
nistrazione & interessata al
Progetto che s'intende propor-
re evitandein tal mode, in caso
di mancato interesse pubblico,
di sostenere le spese per lare-
dazione di un progettodi cuico-
mungue la Panon si mostrain-
teressata. Qualora pei un pro-
gettovenga approvatodall’am-
ministrazione, secondo la pre-
cedente stesura era messo di-
rettamente in gara mentre ora
la Pa consente anche ad altri
operatori economici di presen-
tare progettirelativi al medesi-
mo intervento, tra cui poi sce-
gliera il progetio efo i progefti
che verranno effettivamente
messi in gara. In questo modo
liniziativa privata innesta un
procedimento che la Pa apre
anche ad altri soggetti privati
in grade d'offrire progetti ma-
gari migliori rispetto a quelle
dell'iniziale Proponente, il qua-
le quindi non sard piv1 premia-
to «solo» per aver avuto l'idea
iniziale, ma se sapra anche of-
frire il progetto piti efficacen».

«Migliorareil livello di parte-
cipazione delle pmi al mercato
dei contrafti pubbliei ¢ un
ohiettive comune del legislato-
re nazionale e di quello euro-
peo,che gid siriflette nella sud-
divisione inlotfi, nei eriteri pre-
miali e nellariduzione delle ga-
ranzie», dice Mario Di Carlo,
partner di Ristuecia Tufarel
1i & Partners. «Tutfavia, un
meccanismo rigide nell'an e
nel quantum rischia di essere
contrario alle direttive, in
quanto comprime la liberta di
organizzazione dell'offerente
in una maniera che potrebbe
facilmente rivelarsi spropor-
zionata eirragionevole, pur es-
sendo possibile per la stazione
appaltante(SA)escludere 'ap-
plicazione di questa quota in
ragione dell'oggetto dell'appal-
to. Limitarsi a facoltizzare le
SA ad applieare tale vincolo
ove opporiuno si sarebbe espo-
stomeno a tali erifiche. Lintro-
duzione del principio di conser-
vazione dell’'equilibrio contrat-
tuale all'inferno del Codice Ap-
palti, avvenuta dopoinotirial-
zi dei prezzi dovati alla pande-
mia e al conflitte russe-uerai-
ne, & stata accolta con favore
dagli operatori economici. La
differente disciplina infrodoet-
ta dal Correttivo sulla revisio-
ne prezzi all'art. 60 e all’Allega-
to 11 bis si pone a svantaggio de-
gli operatori economici nel set-
tore dei servizi e forniture ri-
spetto a quelli del settore dei la-
vori. Disciplinare diverse pro-
cedure di verifica dei costi &
convincente, nen le & stabilire
diverse soglie dirilevanza dita-
li modifiche né diverse franchi-
gie per il riequilibrio. Cresce
certamente la necessiti di un
approceio inferdisciplinare e
non solo sotto il profile giuridi-
con,

«Il Correttive ha previsto
I'introduzione del parametro
del «costo medio del lavoros, de-
terminato di anne in anno dal
MTPS sulla base di valori eco-
nonici di settore piti rappre-
sentativi, anche in considera-
zione delle dimensioni o della
natura giaridica delle impre-
ser, spiegn Carmen Leo, equi-
ty partner di LCA Studio le-
gale. «Lia modifica offre un pa-
rametro pid oggettivo di quan-
tificazione dei costi della mano-
dopera, ma non scioglie i dubbi
interpretativi maturati sulla
disposizione normativa in me-
rifo al ribasso dei costi della
manodopera. Noto, inolire,
che il legislatore avrebhe potu-
to meglio favorire un maggior
utilizzo del PPP per creare in-
frastrutture, per riqualificare
il patrimonio pubblico, per rag-
giungere gli obiettivi della Di-
rettiva  comunitaria  Case

Green, non aggravando la fase
preliminare della procedura
con la presentazione di propo-
ste concorrenti aquella del pro-
motore e lavalutazione compa-
ratadelle stesse. Introdurre fa-
si preliminari di evidenza pub-
blica, anficipandola concorren-
za sulla proposta del promoto-
re senza attendere lesperi-
mento della procedura di gara
sulla propestavalutata fattibi-
le, pud aggravare gli oneri
istruttoridelle amministrazio-
ni, anticipare il rischio di con-
tenzioso gid in questa fase e co-
si rendere la procedura pit
aleatoria, lunga ed onerosa
per privati ed investitori. 11
Corretfivo in linea teoriea po-
trebbe rivelarsi un intervento
migliorative per il rispetto dei
principi di frasparenza, concor-
renza e pubblicita; tuttaviare-
stano non risolte le esigenze di
semplifieazione delle procedu-
re e in tema di digitalizzazione
oceorrerendere pit sicure e fa-
cilmente accessibili le piatta-
forines.

«Lie Direttive europee inma-
teria di appalti pubblici preve-
dono la possibilita per gli Stati
membri di adottare misare di
favore per le Pmi. Maidestina-
tari di queste previsioni sonoe
le stazioni appaltanti nell’atti-
vita di progettazione e di rego-
lazione del singolo appalto», di-
ce Angela Ruotolo, counsel
di 8I - Studio Inzaghi. «Il
Correttivoimpone direttamen-
te alle imprese aggiudiecatarie
di riservare una quofa fissa di
lavori alle Pmi, se decidono di
ricorrere al subappalte, indi-
pendentemente dalle caratteri-
stiche dell’'appalto e dell'impat-
to di un eventuale fraziona-
mento del subappalto su costi
ed efficienza nella sua esecu-
zione. A mio avvise la -riservas
obbligatoria di subappalto alle
prni & un nuovo vineolo ingiusti-
fieato e sproporzionato alla pos-
sibilith di subappalto per le im-
prese aggindicatarie, non diver-
so da quello zia previsto dalla
precedente normatfiva e che la
Commissione, prima e la Corte
di Giustizia Ue, poi, hanno een-
surato peril contrastoconiprin-
cipi di concorrenza e autonomia
delle imprese discendenti dal
Trattates. Dubbi anche sullare-
visione dei prezzi: -Questa diffe-
renza di regime & ingiustificata,
in particolare per il settore dei
servizi ad altaintensita di mane-
dopera, poiché incide concreta-
mente sulla possibiliti di adotta-
re politiche di aumento dei sala-
rida parte delle imprese del set-
tore. Mentre per i lavori la so-
glia della revisione prezzi & sta-
ta abbassata dal 5% al 3% conil
riconoscimento del 90% deicosti

&
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sopraggiunti per motivi oggetti-
vi, periservizi ele forniture & in-
vece rimasta inspiegabilmente
invariata al 5%, con il riconosei-
mento dell'80% e solo sulla cifra
eccedente. L'elemento pity criti-
co del Correttive & dato dal fatto
cheil dlgs 31 dicembre 2024, n.
209 & entrato in vigore imme-
diatamente, senza la previsio-
ne di aleuna disposizione tran-
siforia. B cié nonostante si
fratti di an provvedimento
che contiene una vera e pro-
pria riserittura del Codice del
2023, visto che il Correttive ha
apportate modifiche a 67 arti-
coli; la sostifuzione di 1 artico-
lo; l'inserimente di 2 nuovi ar-
ticoli; I'abrogazione di 1 artico-
lo; modifiche a 19 allegati; la
sostituzione di1 allegatoel’in-
serimento di 3 nuovi allegatie
che tutte queste modifiche, co-
stituenti una verariforma nel-
la riforma, sono destinate ad
applicarsi anche alle procedu-
re gid in corso. Cib comportera
una nuova paralisi del setfore,
tanto poco opportuna vista l'or-
mai imminente scadenza del
Purr e il fatto che il 18 luglio
scorso la Commissione ha an-
nunciato al Parlamento eureo-
peo larevisione delle direttive
sugli appalti pubblici per mo-
dernizzare e semplificare le
norme in materia, fenendo in
particolare presenti le
start-up e gli innovateri
dell'Ue».

«Ladifferente disciplina sul-
la revisione dei prezzi pus rite-
nersi giustificata dalla non se-
vrapponibilita dei mercati affe-
renti ai diversi seftori e dalla
differente incidenza delle va-
riazioni dei prezzi, in relazione
al complessivo equilibrio con-
fratituale, anche allaluce delle
caratieristiche intrinseche del-
le prestazioni qualifieanti le di-
verse fipologie contratiuali»,
dice Federica Salmoiraghi,
senior associnte di Orsingher
Ortu @ Avvocati Associati.
«F opportuno un monitoraggio
attentoal fine di assicurare tu-
tela effettiva e costante nel
tempo a tutti i settori in base
all’andamento dei prezzi al re-
lativo impatto in concreto. Il
Correttive & intervenuto on-
che sulla finanza di progetio
per attuare gli impegni Porr,
agsicurare trasparenza e pub-
blicita nelia selezione delle pro-
poste di progetto di fattibilita e
incentivarne l'utilizzo. Tra le
novita, la riscrittura dell’art.
193 del Codice, distinguendo
tra procedure a iniziativa pub-
blica e privata. Vi é anche in-
cremento e diversificozione
dei passaggi procedimentali.
Qccorre attendere la risposta
del mercato e la concreta appli-

cazione della normativa per po-
ter valutare lefficacia delle mo-
difiche rispetto agli obiettivi. Il
Correttivo mira all'obiettive di
razionalizzazione e semplifica-
zione del Cedice. L'intervento
& un passoimportante verso fa-
le ohiettive, ma per una com-
piuta valutazione della sua
reale efficacia e delle perduran-
ti criticitd oceorre attendere
I'applicazione che si sviluppe-
ranel medio periodo».

Piti prudente Antonio Pa-
van, counsel di Rucellai &
Raffaelli secondo il quale «il
Correttivo, attraverso il combi-
nato disposto di cui agli artt.
11 e 41, comma 14 noh correg-
ge o, quanto meno, non chiari-
sece: da una parte si richiede
cheicenl applicabili siano indi-
cafi nei documenti iniziali di
garama poi, per gli affidamen-
ti diretti, si richiama, I'art. 17,
comma 2, che non & un «decu-
mento iniziale» ma, semmai,
«finale», visto che individua
«'oggetto, l'importo e il con-
traente», con il rischio, pertan-
to, di rimetfere all'OE la scelta
del Cenl. Dall’altra, il comma
14, prevede che la SA, nel de-
terminare 'importo a base d'a-
sta, specifichi nei documenti i
costi della manodopera e della
sicurezza, separandolidall’im-
porto soggeito a ribasso. 1l che
farebbe pensare che questi co-
sti non siano soggetti aribasso
se non fosse che il comma 14,
chinde facendo salva la facoltd
per 'OE «di dimostrare che il
ribasso complessivo & giustifi-
cate da un'organizzazione
aziendale pit efficienter. Ag-
giungo che uno degli aspefti
piti innovativi del Codice ésta-
tala previsione del prineipio di
«conservazione dell’'equilibrio
confrattuale del contrattor da
cui & derivato U'obbligo per le
stazioni appaltanti di inserire
nei bandi di gara «clausole di
revisione prezzi». L'introduzio-
ne del meccanismo della revi-
sione dei prezzi & una conqui-
staimportante. Sulla differen-
zinzione infrodotta dal Corret-
tivo (per 1 lavori, la revisione
opera per variazioni superiori
al 3% del valore complessivo e
nellamisura del $0% della par-
te eccedente; negli appalfi di
servizi e forniture, invece, per
variazioni superiori al 5% e nel-
la misura dell’80% della parte
eccedente) & difficile esprime-
reun gindizio. Eragionevole ri-
tenere che, allabase, ¢i sia sta-
tounostudio dei numeri di que-
sti due mercati: sulla base dei
dati Anac, nel 2023 il mercato
dei lavori ha raggiunto quasi i
98 miliardi, mentre quello dei
servizi e forniture, complessi-
vamente 186 mld».

B T e I - |
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Alle ristrat terasiond gli itadiani non vincnciano. Come districarsi Ira certificazioni e bonus

Rinnovare casa, quanto mi costi

Mutuo o prestito: ecco gliindicatoridavalutare nella scelta

Pagina acura

istrutturare casa é
uninvestimento im-
portante ma anche
W ¥ impegnativo da un
puntodi vista economico{si
parte dai 45 mila euro per
interventi di medic impat-
to). Malgrado cid, sonosem-
pre pii le persone che scel-
gono di rinnovare la pro-
pria abitazione: nel 2024,
tra gli interventi pia richie-
sti ci sono il rifacimentoe di
bagno e cucina, la realizza-
zione di pareti in cartonges-
soe I'installazione di contro-
soffitti con illuminazione
Led. Anche gli spazi ester-
ni sono al centro dell’atten-
ziene, con un aumento del-
le richieste per la costruzio-
ne di piscine e la sisternazio-
ne dei giardini. Tuttavia, il
ridimensionamente degli
incentivi fiscall ha influen-
zato le scelte dei proprieta-
ri, con un calo delle certifi-
cazioni energetiche e degli
interventi strutturali sugli
edifici. Ma come fare per
farquadrare i conti? Mutuo
oprestito? Eccocosa valuta-
re nella richiesta di un fi-
nanziamento.

Costi e agevolazioni.
Secondo i dati di Pronto-
Pro, marketplace dedicato
ai servizi professionali che
mette in contatto domanda
e offerta nel 2024 le richie-
ste di ristrutturazione com-
pleta della casa sono cre-
sciute del 15% rispetto al
2023.

Laspesastimata per una
ristrutturazione wvaria in
base alla tipologia di inter-
vento e alla superficie inte-
ressata. Per esempio, per
una casa tra gli 80 e i 100
metri quadri, unaristruttu-
razione leggera (che preve-
de tinteggiatura, la sostitu-
zione dei pavimenti e alcu-
ni piceoli lavori di manuten-
ziene) si aggira sui 30 mila
euro. Per una ristrutiura-
zione di livello medio, che
include il rifacimento di im-
pianti elettrici e idraulici,
di bagno e cucina e un ag-
giornamento delle finiture,
il preventivo parte da un
minime di 45 mila eure in
su.

Per gli interventi specifi-
¢i, si stimano 3.500 euro
per la ristrutturazione comn-
pleta di un bagno, & 2 mila
euroc per 'imbiancatura di
un'abitazione tra 80 e 100
metri quadri{inclusi i soffit-
ti), prezzo che pud variare
in base alla qualitid della
vernice e allo stato delle su-
perfici. Il controsoffitto in
cartongesso con illumina-
zione Led ha un costo me-
dio di 1.700 euro, mentre
I'intervente di un interior
designer per abitazioni del-
la stessa metratura si collo-
catral.200eurce 1.800 eu-
ro.

Anche se ci sonostate del-
le riduzioni, con la legge di
Bilancio 2025 & possibile co-
mungue usufruire di alcu-
ne agevolazioni per rinno-
vare la casa: perle spese so-
stenute dal primoe gennaio
2025 al 31 dicembre 2033,
T'aliquota di detrazione éri-
dotta al 30% . Tuttavia, per
le spese sostenute nel
2025, la detrazione spetta
nella misura del 36% (50%
in caso di abitazione prinei-
pale) su un massimo di 96
milaeuro per unita immobi-
liare; invece, per quelle de-
gli anni 2026 e 2027, la de-
trazione é del 30% (36% in
caso di abitazione principa-
le), sempre su un massimo
di 96 mila euro per unita
immoebiliare

Quale finanziamento
scegliere. Per finanziare
gliinterventidiristruttura-
zione ci sono diverse possi-
bilit, come un mutuoec o un
prestito: queste opzioni dif-
ferisconoe per quanto riguar-
da T'importo ottenibile, le
condizioni di rimborsoe e le
garanzie richieste. Il mu-
tuo & una seluzione pensa-
ta per chideve affrontare la-
vori di ristrutturazione im-
portanti, in quanto permet-
te di ottenere somme eleva-
te, spesso fino all’80% del
valore dell'immobile, con
un periode di rimborso che
pud arrivare fino a 30 anni.
Tuttavia, per accedere aun
mutue & necessario offrire
garanziereali, come 'ipote-
casulla casa, € superare un
iter burccratico pin com-
plesso, che prevede perizie
e controlli approfonditi da

parte della banca. Questo
significa tempi di erogazio-
ne pin lunghie costi aggiun-
tivi legati alla pratica.

Il prestito per ristruttura-
zione, invece, & una forma
di finanziamento piltimme-
diata e flessibile, pensata
perinterventi di minore en-
titd. L'importe massimo ot-
tenibile & generalmente in-
feriore rizpetto a un mu-
tuo, con un tetto che di soli-
to non superai 75 mila-100
mila eure. La durata del
rimborso & pitt breve, solita-
mentetraiberl0anni, el
tassi di interesse risultanc
piit alti rispetto a quelli di
un mutuo. Il vantaggio e
chel’erogazione & molto piit
veloce, senza bisogno di ipo-
teche o perizie, e spesso sen-
za dover giustificare nel
dettaglio 'uso della somma
ricevuta.

Bagno e cucina:ilavo-
ri pia richiesti. Secondo
ProntoPro (sulla base delle
richieste pervenute sulla
piattaforma), siregistra un
forte aumento delle doman-
de relative al rifacimento
del bagne e della cucina
(+86,7%) e alla realizzazio-
ne di pareti in cartongeszo
(+67,5%); di contro, perde
appeal la carta da parati
{con un -50,6% rispetto al
2023).

C'e attenzione anche agli
spazi esterni, con le richie-
ste per la costruzione di pi-
s¢ine interrate che registra-
no un +16,4% , mentre cala-
no del 46% le richieste di
certificazione energetica,
utili per accedere agli ecobo-
nus. In significativa decre-
scita rispetto al 2023 sono
anche tutti gquegliinterven-
ti che riguardano gli ester-
ni delle abitazioni come la
riparazione del tetto
(-52,7%), I'impermesbiliz-
zazione dello stesso
(-28,9% } e la tinteggiatura
degliesterni(-43,9%).

Dall’analisi risulta, inol-
tre, che il 58,1% dichifari-
chiesta di ristrutturazione
tramite la piattaforma vive
in appartamento o condomi-
nio; seguocno le casze indi-
pendenti{31,2% Je le villet-
te a schiera (8,5% ), che mo-
stranc una minore inciden-
za. Unarichiesta su 4 érela-

tiva a trilocali (25,4%),
mentre unasu b avilleovil-
lette {20,8%) e quadrilocali
(19,1% ). Ibilocali coproneil
12.4% delle richieste, men-
tre altre tipologie di edifici,
come negezi, bar ¢ monolo-
cali, registrano percentuali
pil basze (rispettivamente
del 6,3% e del 4,7% ).

Per quanto riguarda la
metratura di intervente di
ristrutturazione, nel 27,3%
dei casi si fa riferimento a
spazi di 100 metri quadri,
seguitl da metrature di 80
metri quadri (24,3%) e di
53 metri quadri o meno
{21,2% ). Circa un quarto de-
gli utenti, invece, richiede
informazioni per ristruttu-
rare una metratura da 150
metri quadriinsu (27% ).

Andando nel dettaglio de-
gli interventi, nelle richie-
ste di ristrutturazione il ba-
ENO emerge coine priorits
tra i lecali su cul agire
{82,5% ), seguito dalla cuci-
na {79,7%} e dalla camera
da lette (73,5% ). Anche il
soggiorno (63,3% } e la sala
da pranzo (48,2%) sono
speszo inclusi nel laveri,
mentre il salotto e richiesto
nel 35% dei casi.

Spesse 1 lavori riguarda-
ne pia aspettl contempora-
neamente: gli interventi
sul pavimentl sono 1 pid ri-
chiesti (77,8%) affiancati
dai lavori di imbiancatura
e tinteggiatura (72,2%), di
messa a normadell'impian-
to  elettrice (70,6%) e
dell'impianto idraulico
{70,1% ). Interventi struttu-
rali, come I'abbattimento o
costruzione di muri, inte-
ressano il 60,6% delle ri-
chieste, mentre il rinnovo
di porte e finestre & presen-
te nel 60,2% dei casi.

Un'altra soluzione ap-
prezzata é il controsoffitto
in cartongesso, utilizzato
sia per ottimizzare gli spa-
zi interni che per migliora-
re 'aspetto estetico: a con-
fermarlo anche il fatto che
nel 61,1% dei casi si sceglie
di creare queste strutture
con sistemi di illuminazio-
ne come Led o strisce lumi-
nose. Il soggiorne & la stan-
za piu interessata da gue-
ste intervento, con quasi la
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meta delle richieste
{49,3% }; seguono la cucina
{36,4% e la camerada letto
(34,4%).

Emerge anche un forte in-
teresse per la personalizza-
zione degli spazi esterni
con richieste per la ristrut-
turazione del giardino che
riguardano specialmente
superfici di dimensioni con-
tenute: il 34,6% dei giardi-
ni oggetto di intervento mi-
sura 50 metri quadri o me-
no. Tuttavia, anche giardi-
ni pilt ampi, come quelli di
80 (17,9% ) e 100 metri qua-
dri (17 2% ), rappresentanc
una fetta significativa del-
le domande di intervento.

Traidesideri emergeinfi-
ne la realizzazione di pisci-
ne interrate {richieste in
aumento del 16% sul 2023).
Quasi un utente su 2
{45,1%) vorrebbe costruire
piscine di dimensioni stan-
dard di 8 per 4 metri; per i
rivestimentiil Pve & la scel-
ta pil popolare (39,5% Yma
uno su 3 si affida al consi-
glio professionale per valu-
tare il materiale pin adatto
{31,8%).

C'e da osservare che nel
2024, ProntoPro registra
un significativo calo di ri-
chieste di certificazione
energetica per 'analisi ne-
cessaria all’accesso agli eco-
bonus {(-46,8% rispetto al
2023} un trend che potreb-
be essere legato sia alla ri-
duzione delle agevolazioni
disponibili, sia a un pro-
gressivo adeguamento de-
gli immobili gid avvenuto
negli anni precedenti.

Analizzandoidati, emer-
ge infatti che il 36,4% degli
utenti che richiede la certi-
ficazione dispone di un ri-
scaldamente  autonomo,
mentreil 29,6% ha gia inve-
stite in finestre con doppi
vetri. Solo il 14,8% possie-
de una caldaia a condensa-
zione. Inoltre, il 13,5% de-
gli utenti utilizza ancora
un sistema di riscaldamen-
to centralizzato, mentre un
utente su 10 ha optato per
una pompa di calore.

RETTOS TP P |

Ristrutturazione
completa
{80-100 mqg)

Interventi specific

Fante: ProntoPro

fprestito per
ristrutiurazione,
rispeilo al muluo,

una formadi

- Leggera (tinteggiatura, nuovi pavimenti, piccoli lavori):

30.000 euro

- Media (rifacimento impianti, bagno, cucina, finiturej: da

45,000 euro in su

- Rigtrutturazione bagno completa: 5.500 euro

- Imbiancatura casa (80-100 mq, soffitti inclusi): 2.000
i euro {variabile in base alla gualita della vernice)

- Controsoffitto in cartongesso con illuminazione Led:

1.700 euro

- Interior designer (80-100 mq): tra 1.200 e 1.800 euro

&

Jinansiamento pii

immediata e

Hessibile, pensatn

per interventi di
minore entita,

Anche lerogazione

& pittveloce

&
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L'INDAGINE AGEFIS

Geometri, nuove chance
da Salva casa e catasto
dopo la stretta sui bonus

1l ridimensionamento dei bonus edilizi preoccupa i
geometri, che per0, grazie alla spinta del Salva casa
e delle attivita tradizionali, prevedono di
mantenere stabili i ricavi nel prossimo futurg.

E un quadra diluci e ombre quello che emerge
dall'indagine promossa da Agefis (Associazione
geometri fiscalisti) e realizzata da Gruppopil, dal
titolo: «Professionisti ed edilizia: rischi,
opportunit e strategie di adattamentos.
Nell'immediato future, appunto, piu di uno su due
(il 56%} di un campione ponderato di mille
geometriche hanno risposto all'indagine prevede
di mantenere 1z posizione acquisita sul fronte dei
ricavi, Quasi nessuno punta ad aumenti
significativi, mentre il 17% prevede unaleggera
contrazione, che diventa significativa per I'1i per
cento. In generale, perd, buona parte dei geometri
prevede ancora per i prossimi mesi una situazione
di stabilita {44%), con qualche segnale di incertezza.

«L'indagine rivela che ¢'¢ ancoraun'onda lunga
del Superbonus e dei bonus edilizi, anche dopo la
stretta - commenta il presidente di Agefis, Mirco
Mion - e in effetti Pattivita del geometra non si
conclude con il cantiere: ¢isono anche le
successive pratiche edilizie e catastali da portare
avanti, molti colleght sono ancora impegnati su
questo. Senza contare che é partito proprio ora
I'aggiornamento delle rendite catastali per chiha
usufruito deliic per centos. Ma, guardando al
futuro, & proprio la rimodulazione dei bonus
edilizi, con la fine del Superbonus e la stretta su
quelli iegati alle ristrutturazioni a preoccupare:
incideranno in modo significativo per quasi sette
geometrisu dieci (di cui per tre su dieci in modo
«molto significativos}. Mentre resta marginale
per questa categoria I'tmpatto del Pnrr che sta
esaurendo 1z sua spinta propulsiva ailmeno per la
fase progettuale: ben I'843% degli intervistati non
ha comungue avuto occasioni dilavoro dal

programina europeo. intanto si comincia a fare
strada, quale alternativa ai bonus edilizi, il lavoro
di regolarizzazione urbanistica e catastale offerto
dal decreto Salva casa. Qui il campione € quasi
spaccato a metd; il 479 ha gid avuto alcune
opportunita di lavoro, mentre il 46% non ha
ricevuto ancora alcun incarice relativo al Salva
casa. «Euna partenza lenta - commenta Mion - da
poco sono arrivate le Fag del ministero
Infrastrutture ma ¢’@ ancora da dipanare la
matassa delle normative regionali». E infattila
principale preoccupazione di questi tecnici (45%)
¢ proprio I'aumento della burocraziaela
stratificazione delle norme nazionali e regionali
in campo edilizio, oltre appunto alla
rimodulazione dei bonus {37 per cento). Ma come
reagiscono i professionisti di fronte a questa
complessita e alle nubi in arrivo? Una fetta
significativa (il 30%) resta alla finestra e non
sceglie alcuna strategia. «Abbiamo ancora tanti
colleghi pill anziani - commenta Mion - meno
dispostia rimettersiin gioco, maun segnale
incoraggiante arriva dal 9% di intervistati che ha
dichiarato divoler puntare sulla fiscalita
immobiliare. Infatti i nostri corsi riscuctono
maolto interesses, Non mancano gli atteggiamenti
proattivi da parte di altri professionisti. La
diversificazione dei servizi & la scelta pilt
gettonata (22%) per difendersi da una contrazione
del mercato, seguita dalla spinta all’'aggregazione,
con la volonta di collaborare con altri
professionisti (20 per cento). Qualcun’altro
sfrutterd il momento per arricchire il bagaglio di
competenze con la formazione {14 per cento).
Propric i bonus edilizi e ora il Saiva casa stanno
rivitalizzande i settort pin “classici” per questi
tecnici: pilt di uno su due punteri a catasto,
topografia, edilizia e progettazione.

—ValeriaUva

PR SO I AT
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il futuro

Ambito di sviluppe indicati dai geometri. Valoriin %

ATTIVITA % SCELTA
Catasto e topografia 26
Edilizia e progettazione 27
Urbanistica e pianificazione territoriale 1
Estimo e perizie 8
“Gesﬁone immobiliare e condominiale Gh
Fiscalita e agevolazioniin edilizia 9
Ambiente e sostenibilita 6
Sicurezza e prevenzione 3
Altro 14

Fonte : Indagine Agefis e Gruppopit
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Conildi 20272024 emendato e convertito inlegge e stada accolta Uinterpretazione estensiva

Credito d’impostad.0retroattivo

Sara fruibile per investimentirealizzati dall’1/1 al 6/8/24

Paginaacura
DIBRUNO PAGAMICK

Ty, o1 le nuove regole fissa-
** te dalla legge di bilan-
i cio 2025 il credito d'im-
g %&g posta 5.0 sara fruibile
retroattivamente per gli investi-
menti realizzati dal 1° gennaio
2024 al 6 agosto 2024. In zegui-
to & una modifica della norma
istitutiva dellagevolazione
{art. 38, comma 2,dl 18/2024},1]
bonus potra essere concesso an-
che agli investimenti realizzati
dall'inizic dell’anno scorso fine
alla data precedente all'invio
della comunicaziope preventi-
val7 agosto 2024). Equanto pre-
vede il decreto Milleproroghe
{dl 202/2024) emendato in sede
di conversione in legge e appro-
vato in via definitiva giovedi 20
febbraio 2025, ora in attesa di
pubblicazione in G.u.. Con I'n-
tervento in Commissione & sta-
todefinitivamente sciolto un no-
do interpretativo sorto in segui-
to alle conclusioni comunicate
dal Minstero delle imprese e
del made in [taly (Mimit) attra-
verzo una delle Fag pubblicate
V&/10/2024  {aggiornate il
2/11/20r24). Il Mimit avevainfat-
ti sostenutoche ancheincasodi
investimenti 5.0 gma realizzati
alla data del 7 agosto 2024 (ter-
mine fissato dal decreto diretto-
riale 6 agosto 2024), fosze co-
mungue possibile procedere
con la prenoctazione del bonus
mediante la comunicazione pre-
ventiva {ex ante), indicando che
linvestimento agevolabile era
g14 stato completato. Coerente-
mente con 1 criteri del Pnrr ten-
denti ad ampliare il perimetro

degli interventi agevolabili, que-
stamterpretazione éstata npre-
sa (e confermata) dal legislato-
redel decreto Milleproroghe, eli-
minandocosialcunidubbiinter-
pretativi relativi alla procedura
di accesso al credito d'imposta
che erano sorti in attesa del defi-
nitivo chiarimento ufficiale. A
tall investimenti realizzati fin
dal 1° gennaio 2024 sono appli-
cabili le nuove regole 1 termini
di accorpamento degli scaglioni
e delle aliquote di agevolazione
previste dalla legre di bilancio
2025(n. 207/2024).

Le regole per accedere al
bonus. [ diversi passagmeido-
cumenti necessari per l'acceso
alcredito d'imposta 5.0 sono det-
taghati neldecreto attuativo Mi-
mit-Mefdel 24 luglio 2024 e nel-
la circolare Mimit-Gse del 16
agosto 2024. In particolare, la
procedura richiede tre diverse
comunicazioni. Innanzitutto,
limpresa deve trasmettere la co-
municazione preventiva rispet-
to al completamento del proget-
to diinnovazione, contenente le
mformazion neceszarie ad mdi-
viduare: il soggetto beneficia-
rio; il progetto di innovazione,
gli investimenti agevolabili e il
relative ammontare; I'importo
del credito dimposta potenzial-
mente spettante; 'impegno a ga-
rantire il rispetto degli obblighi
Porr,

Atalecomunicazionedeve es-
sere allegata, tral'altro, la certi-
ficazioneex ante firmatadigital-
mente dal certificatore, atte-
stante la riduzione dei consumi
energetici conseguibili tramite
gliinvestimenti. [1 Gse{Gestore
servizi energetici)entro giorni

dalla presentazione della comu-
nicazione preventiva, previa ve-
rifica del corretto caricamento
dei dati, della completezza dei
documenti e delle informazioni
rese, nonché del rispetto del li-
mite massino di costi ammissi-
bili (50 milioni dieuro), comuni-
ca all'impresa l'importo del cre-
dito d'imposta prenotato. Dopo
l'avvenuta prenoctazione ed en-
tro 30 giorni dalla ricezione del-
la comunicazione dellimporto
del credito d'imposta prenotato,
limpresa deve trasmettere una
comunicazione, contenente gl
estremi delle fatture, relativa
all’effettuazione degli ordini ac-
cettati dal venditore con paga-
mento a titclo di acconto, in mi-
sura almeno pari al 20% del co-
sto di acquisizione, sia degli in-
vesthmenti in benl materiali e
immateriali 4.0(di cui agli alle-
zati A e B della legge 232/2016,
legge di bilancio 2017) sia degh
{eventuali) mvestimenti in beni
materiali finalizzati all'autopro-
duzione di energia da font rin-
novabili destinata all’autocon-
sume (Conferma 20%). Il Gse
entro 5 gpiorni dalla trasmissio-
ne delia documentazione, pre-
vie opportune verifiche, convali-
da la comunicazione di avanza-
mento. L'ultimo step della pro-
cedura prevede I'nvio della co-
municazione di completamento
del progettodi innovazione, con-
tenentele informazioni necessa-
rie a individuare: il progetto di
inmnovazione completato, mnclu-
sa la data di effettivo completa-
mento, 'ammontare agevolabi-
le degli investimenti effettuati;
I'importe del relative credito
d'imposta; Vattestazione del ri-

spetto degli obblighi previsti
dal Pnrr.

Completamento del pro-
getto. I progetti di innovazione
devono essere completati entro
1131 dicembre 2025, mentrel'in-
vio della comunicazione di com-
pletamento pué essere effettua-
toentroil 28 febbraio 2026. Ata-
le comunicazione di completa-
mento deve essere allegata la
certificazione ex post, nlasciata
da un valutatore indipendente,
attestante leffettiva realizza-
zione degh investimenti confor-
memente agquanto previstodal-
la certificazione ex ante in ter-
minl techici ovvero, nel caso di
variazionl intervenute nel corso
della realizzazione del progetto
di innovazione, il progetto diin-
novazione effetbivamente realiz-
zatoelconsumi energetici effet-
tivamente conseguiti. Le comu-
nicazion devono essere presen-
tate esclusivamente tramite il
portale “Transizione 5.07 (Trz),
disponibile sul sito del Gze.

Agevolabilith retroattiva
nel 2024. Con lamodifica appor-
tata sono agevolabili anche gl
investiment] sostenutl antece-
dentemente alla presentazione
della richiesta di accesso al cre-
dito d'imposta, purché effettua-
ti a decorrere dal 1° gennaio
2024, Le conclusioni cul € giun-
toil legislatorein sededi conver-
sione riprendonoquantoespres-
so dal Mimit con le fag del
2/11/2024 in cui veniva chiarito
che, nel caso di investimento
gid concluse, limpreza dovesse
comungue procedere con la pre-
notazione del credito mediante
la comunicazione preventiva o
ex ante, indicando che lavvenu-
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tocompletamentodell'interven-
to. Se la prenotazione € confer-
mata dal Gse (gestore servizi
energeticil, l'impresa pud tra-
smettere direttamente la comu-
nicazione ex post (comunicazio-
ne di completaments). In taleca-
80, non si deve passare per la fa-
sedi “Conferma 204",

Al sensi dell’art. 4, comma 4,
decreto attuative Mimit-Mef 24
luglio 2024, il progetto di inno-
vazione si intende completato
alladatadieffettuazionedell'nl-
time investimento che lo compo-
ne:

a)neleaso in cuil'ultimo inve-
stimento abbia ad oggetto beni
materiali e immateriali 4.0 di
cui agli allegati A e B coincide
con la data di effettuazione de-
gli investimenti {comini 1-2,
art. 109 Tuir);

b)neleaso in cui lultimo inve-
stimento abbia ad oggetto beni
materiali nuevi strumentali, fi-

nalizzati all’autoproduzione di
energia da fonti rinnovabili de-
stinata all’'autoconsume, corri-
sponde alla data di fine lavori
degli stessi. [ benidevonoentra-
rein esercizioentroun annodal-
Ia data di completamento del
progetiodiinnovazione;

c)nel easoin eni Multimo inve-
stimento abbia ad oggetto attivi-
ta di formazione in materia di
competenze nelle teenologierile-
vanti per la transizione dei pro-
cessi produttivi, equivale alla
data di sostenimento dell’'esa-
me finale.

Le neoregole della Mano-
vra 2025, Anche agli investi-
menti realizzati dal 1° gennaio
2024 vengono applicate le nuo-
veregole fissatedalla legge dibi-
lancio 2025 che ha ridefinito ghi
scaglioni di investimento ridu-
cendolida 3 a 2. Il primo seaglio-
ne, per investimenti fino a 2,5
milioni e il secondo per investi-

mentida 2,5 a 10 milioni vengo-
no accorpati in un unico scaglio-
ne fino a 10 milioni. A seguito
delle modifiche, inoltre, il bo-
nus é riconosciuto nella misura
del:

a}in easodiriduzione dei con-
sumi energetici della struttura
produttiva dal 3 al 6% o, in alter-
nativa, di riduzione dei consu-
mi energetici dei processi inte-
ressati dallinvestimento dal 5
al 10%:

- 35% del costo, per investi-
menti fino a 10 milioni;

- 5% del costo, perinvestimen-
tioltre i 10 milioni e fino al limi-
te massimo di costi ammissibili
pari a 50 milioni di euro per an-
no per impresa beneficiaria;

b}in casodiriduzione dei con-
sumi energetici della struttura
produttiva localizzata nel terri-
torio nazionale superiore al 6%
efincal 10% o,in alternativa, di
riduzione del consuimni energeti-

Il credito d'imposta potra essere concesso anche agli
investiment! realizzati dal 1° gennaio 2024 al 6 agosto
2024, ossia prima della data fissata per I'invio al Gse
della comunicazione preventiva (7 agosto 2024)

Avvio
degli investimenti

Completamento
degli investimenti

Deve avvenire entro il 31 dicembre 2025

Comunicazione
di completamento

Le nuove regole
della legge
di bilancio 2025

Le comunicazioni

Va effettuata entro il 28 febbraio 2026 con aliegata
la certificazione ex post rilasciata da un valutatore
indipendente attestante 'effettiva realizzazione degli
investimenti conformemente a quanto previsto dalla
certificazione ex ante

Riguardano la rimodulazione degli scaglioni di investi-
mento con 'unificazione delle prime due fasce in un
unico scaglione fino a 10 milieni di euro, al guale si
applicano le aliguote del 35%, 40% e 45% in funzione
della percentuale di riduzione dei consumi energetici
conseguita

Devono essere presentate esclusivamente tramite il
portaie “Transizione 5.0 (TRB), disponibile sui sito del
Gse, accessibile tramite Spid aggiornato alle novitd
introdotte dalla legge di bilancio 2025

cidei processi interessati dall'in-
vestimento superiore al 10% e fi-
no al 15%:

- 40%% per investimenti fino a
10 milioni;

- 10% per investimenti oltre i
10 milioni e fino al limite di co-
sti ammissibili pari a 50 milioni
per anno per impresa beneficia-
ria;

c}in caso di riduzione dei con-
suimi energetiel della struttura
produttiva localizzata nel terri-
toric nazionale superiore al
10% o di riduzione dei consumi
energetici dei processi interes-
satl dall'investimento superio-
real 15%:

- 45% per investimenti fino a
10 milioni;

- 15% per investimenti oltre i
10 milioni e fino al limite di co-
sti ammissibili pari a 50 milioni
per anno per impresa beneficia-
ria.
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