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Catasto, Ia revisione
d’ufficio della rendita
va motivata nei dettagli

Edilizia

Necessarial'indicazione
specifica dei metodi
utilizzati per il calcolo

Giuseppe Laiour
Giovanni Parente

Larevisione d'ufficio dellarendita
catastale daparte dell’agenzia delle
Entrate deve essere accompagnata
da un'indicazione dettagliata dei
metodiche hanno portatoal calco-
lo deirisultati. La Cassazione, con
Fordinanza4684/2025, affronta il
tema delle analisi che 'ammini-
strazione finanziariaeffettua in te-
madirivalutazione degli immobili
eridefinizione deivaloriregistrati
al catasto. Un tema diventato di
grande attualiti con le lettere di
compliance che I'Agenzia sta in-
viando ai contribuenti che non
hanngeffettuato, come avrebbero
dovuto, le comunicazioni divaria-
zione legate alle ristrutturazioni
del superbonus.

La decisione arriva dopo una
pronuncia della Cortetributariare-
gionaledi Romaeriguardaunavvi-
sodiaccertamento catastale emesso
dalle Entrate, per rideterminare
classamentoerenditadiunimmo-
bile, peraltro con un incremento
moltoimportante dei valori iscritti
alcatasto. Traivari punticontestati,
¢'e propriola motivazione dellatto,
ritenuta troppo scarna dal contri-
bhuente. Un puntosulqualelaCassa-
zione accoglie il ricorse.

Questa rideterminazione della
rendita riguardava un immobile
collocato inuna zona nella quale si
registrava unincremento del valore

medio di mercato molto superiore
rispetto all’incremento del vaiore
medio di mercato degli immobili
nell'intero territorio comunale. Si
tratta di una delle situaxione nelle
qualiilComune pud procedereari-
determinare le rendite dufficio.

Per farlo, secondo 'ordinanza,
«l'amministrazione hal'onere di ac-
certare, eprelitninarmente, dispe-
cificare in modo chiaro, preciso e
analitico, e quindi di provare i pre-
suppostidifattochelegittimanonel
casodispecie lariclassificazione di
massa». Successivamente, «l'am-
ministrazionehal'onere didedurre
e provareiparametri, i fattorideter-
minativieicriteriperl’applicazione
della riclassificazione alla singola
unitd immobiliares.

Quindi, «non pud ritenersi
congruamente motivato il prov-
vedimento di riclassamento che
facciaesclusivamente riferimen-
tointerminisintetici e quindi ge-
nerici al rapporto tra il valore di
mercato e il valore catastale»,
senzaspecificare le fonti, i modie
i criteri con cui questi dati sono
statiricavati ed elaborati.

Allora, «non ésufficiente il mero
richiamo ai termini generici im-
piegatidalla norma, neppure e suf-
ficientela mera indicazione incifra
dei risultati, ma & necessario dar
conto in modo chiaro e specifico
dei metodiconcuisonostatiotte-
nutitalirisultati, deicriteriimpie-
gatiedelle tecnichestatistiche ap-
plicate oltre che della attendibilita
deidatidifatto suiqualisiebasata
I'elaborazione statisticas. llcontri-
buente deve, cioe, essere posto in
condizione «di poter compiuta-
mente controllare e se del caso
contestare la sussistenza dei pre-
supposti per 'applicazione della
revisione del classamento».
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Nelle buste paga dei ministeriali
in media mille euro in piu a testa

Decreto legge Pa

Valeigomilioniall'annoilfondocre-
atodaldecretoleggesulla Paperidi-
pendenti ministeriali.

La somma in gioco & importante.
Perché vale al nettodeglioneririflessi
oltre mille eurclordi per ogni dipen-
dente dei ministeri. Anche sele cifre
varieranno di molto a seconda del-
I'amministrazione.

Gianni Trovati —apag o

Politica economica

DI Pa, altri 190 milioni
annui alle buste paga
dei ministeriali

Pubblico impiego. Risorse peri contratti integrativi. Il fondo vale mille
euro medi a testa, ma le cifre saranno diverse in ogni amministrazione

Gianni Trovac
ROMA

Vale 1.go milioniall'annoil fondocreato
daldecretoleggesulla Paperrinvigorire
ifondideicontratti integrativiperidi-
pendentiministeriali, e proseguireper
questaviasulla strada della «progressi-
vaarmonizzazione dei trattamenti eco-
nomiciaccessori» diquestopersonale
ediquelic delle agenzie fiscall.
Gliobiettividella misura, e soprat-
tuttole cifre chelaanimano, sileggo-
nonellultimabozza, circolata teri, del
provvedimentoapprovato daiconsi-
glicdeiministridellascorsasettima-
na, ma ancorainattesa della pubbli-
cazione in Gazzetta Ufficiale per gli

ultimi interventi sul testo.

[ pittattesoeraappuntoguellosugl
integrativi dei ministeri, elaboratodalla
Ragioneria generale dello Stato dove
sonostaticondottiicalcoli per definir-
nestrutturae compatibiliti economi-
che. Lerisorsearrivanodal fondoperil
personale non contrattualizzatG{pro-
fessoriuniversitari, magistratie milita-
tl), iciiadeguamentiautomatic costa-
noun po menodel previstoperlanda-
mentodiocoupati e inflazione.

La somma in gioco & importante.
Perchéiioo milioni, che ovviamente dal
20258 ripeterannoognianno per soste-
nereinuvilivelll soutturali dellebuste
pagaministeriali, valgonoal nettodegli
oneri riflessi gitre mille euro lordi per
ogni dipendente dei ministeri. Ma mai
comeinquestocasolamediacomples-

siva & fuorviante. 1 livelli delle risorse
«accessorien, cioéi fondia disposizione
della contrattazione integrativa, cam-
biancinfattiin modoanche importante
daministeroa ministero, figlicomeso-
nodiunalungastratificazione di inter-
ventche negli anni hannovistopremia-
requestaoquellaamministrazione per
ragionivarie.L'obiettivo dell'armoniz-
zazione impone quindiunadistribuzio-
ne aitrettanto diversificata, che sicon-
centrera dove oggl gli integrativisono
proporzionalmente meno ricchi
Alivello tecnico sono state condot-
te varie simulazioni sulla possibile
assegnazione deifondi; malascelta,
politica, & ancora dacompiere, esara
ritratta nei Dpem scrittl su proposta
del ministroper la Pa Paclo Zangrillo
edeltitolare del’EconomiaGiancarlo
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Giorgettiacuiildecretoaffidalattua-
zione della misura.

In ogni caso, wna fetta pit 0 meno
ampia dellerisorse dovrebbe andarea
futtii ministeri. Perché questa «armo-
Disazitnes, comerecitaanchelanubri-
cadell’articolo (il 14 nelleultime bozze),
prendeariferimentoi«trattamenti eco-
nomicidelleamministrazionicentralie
delie agenzien. Sone i settori pubblici
chel'ultimariformadelacontrattazio-
neharkmitonelcompartodelle Funzio-
nicentrali», incuiconvivono perdlivelli
retributiviassal diversificati.

Secondo lultimo conto annuale
pubblicato dal ministero dell’Econo-
mia, inuncalcoloche comprendeidi-
rigentima nontiene contodellultimo

LA MISURA

Gliintegrativi

Nel decreto sulla Pa é prevista
la creazione diun nuovo fondo
da 190 milicni allanno a partire
dal 2025 per alimentare i fondi
destinati da ogni ministero alla
contrattazione integrativa.

Nei ministeri & stato rinnovaio
il contratto nazionale

del 2022/2024

rinnovo contrattuale, la busta paga
media dei ministeriali & 35.293 euro:
ciog il 17,5% in meno dei 42.792 euro
medi delle agenzie fiscali e il 26% in
mene dei 47.716 euro medi che si in-
contranoneglientd pubblicicome Inps
eInail. Equeste differenze siconcen-
trano percirca il 70% proprio nelle in-
dennithaccessorie, che nei ministeri
valgoneinmedia 10163 eurclordial-
annocontroiig.ofodelle agenzie fi-
scalieizagrbeurodeglienti pubblici.

1l decreto, quindi, alimenteri una
spinta al rialzo dei ministeri, che perd
sono gii stati interessati da pilt di un
movimentoregibutivo. Negliultimitre
armi & arrivato il rinnovo contrattuale
2015/ 21, firmato nel maggio 2022, un

La distribuzione

A distribuire le risorse ministero
per ministero saranno uno o pid
Dpcm su proposta del ministro
per la Pa Paolo Zangrillo

e del ministro dell’Economia
Giancarlo Giorgetti. La
ripartizione si concentrera nelle
amministrazioni dove i fondi
attuali seno minori

primoadeguamento delle indennitadi
compartopochi mesidopo,ilcontratto
2022/ 24 siglatoafinegennaioeun ulte-
riore aumentaodelle indennita finitoin
Gazretta Utficiale i1 7 febbraio.
Lebuste paga, insomma, sistanno
muovendo parecchio, adifferenzadi
quel che accade negli altri comparti
pubbilici fermatidallostallo sindacale
sulle trattative pericontrattiz022/24.
§i allarga ancora, in particolare, lo
spreadretributivo frale amministra-
zionicentraii e quelle locail; dove gli
stipendisono piibassi, il contrattoé
fermo e le indennith di amministra-
zione non esistono, quindinon pos-
s0no essere adeguate per decreto.

DI b P b AT

Intre anni gia ricevuti
due rinnovi contrattuali

e due rialzi alle indennita
di comparto: si allarga
la forbice conla Palocale

e
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35293 euro

LA BUSTA PAGA DEI MINISTERIALI
Secondo I'ultimo conto annuale
pubblicato dal ministero dell’'Econo-
mia, inun calcolo che comprende |
dirigenti ma non tiene conto dell'ulti-

mo Finhovo contrattuale, la busta
paga media dei ministeriali ¢ 35.293
ewro: il 17.5% in meno delle agenzie
fiscalie il 26% in meno degli enti
pubblici come Inps e Inail,

Coantratti integrativi. o arnvo 120 milioni negl. stpendi dei dipendenti ministeriali
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SCRUTINI

otai, eletto
il nuovo
consiglio

Conclusi gh serutini delle
elezioni per il rinnove del Con-
siglio nazionale del notarialo
(2025-2027). Sono stall eletti
consiglierii notai: Gustavo Gi-
Ii e Ivo Grosso (Plemonte e
Vaile d’Aosta), Rosaria Bono
{Liguria), Carmelo Di Marco
¢ Carlo Munafs ( Lombardiay,
Andrea Busato ¢ Marcoe Silva
tVenelo, Trenftino-Alto Adige
e Friuli-Venezia Giulial, Fla-
via Fioechi (Emilia-Roma-
gnal, Claudio Calderom (To-
scana), Francesco Gerbo e
Giuseppe Trapani  (Lazio),
Manlio Pitzornoe (Sardegna),
Pictro Ciarletta (Marche e
Umbria), Giovanni Vitolo
{Campania), Francesco della
Rocca {Abruzzo ¢ Molise), Ro-
berto Vine (Puglia), Vito Pa-
ce { Basilicata), Roceo Gugliel-
mo (Calabria), Andrea Gras-
s0 ¢ Glovanni Liotta Siciliar
A comporre il collegio dei revi-
sori del conti saranno invece i
seguenti notal: Michelangelo
ia Cava (Friuli-Venezia Giu-
lia, Liguria, Lombardia, Pie-
monte. Trenline-Alto Adige,
Valle d’Aosta e Veneto), Filip-
po Clericd {Abruzzo, Emi-
ha-Romagna, Lazio, Marche,
Molise, Sardegna, T'oscana e
Umbria) e Tommaso Gaeta
tBasilicata, Calabna, Campa-
nia, Puglia e Siclial.
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